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GELDANLAGE

Sind Minuszinsen auf dem
Mietkautionskonto zulassig?

Mit der Kaution vertrauen
Mieter ihrem Vermieter oft
auf Jahre viel Geld an. Das
miissen Eigentiimer eigent-
lich verzinslich anlegen.
Was aber gilt, wenn es daftir
Minuszinsen gibt?

VON MONIKA HILLEMACHER

Fiir den Spargroschen gibt es so
gut wie keine Zinsen mehr. Nicht
wenige Geldinstitute verlangen
von ihren Kunden inzwischen so-
gar Minuszinsen. Das wirkt sich
auch auf Kautionskonten aus. Wie
gehen Mieter und Vermieter da-
mit um?

Ein Uberblick iiber die wich-
tigsten Fragen und die dazugehd-
rigen Antworten:

® Welche Vorgaben gelten bei der

Anlage von Mietkautionen?

Vermieter sind verpflichtet, die
Sicherheitsleistung ihrer Woh-
nungsmieter auf ein Konto einzu-
zahlen. Das miissen sie getrennt
von ihrem eigenen Vermogen zu-
gunsten der Mieter anlegen.

,Diese haben dem Bundesge-
richtshof zufolge Anspruch dar-
auf, dass ihnen die getrennte
Geldanlage nachgewiesen wird®,
sagt Jutta Hartmann vom Deut-
schen Mieterbund (DMB) in Ber-
lin.

Ublicherweise werden auf dem
Konto beziehungsweise dem
Sparbuch drei Monatskaltmieten
aufbewahrt. Mehr diirfen Vermie-
ter nicht verlangen. Sie erhalten
das Geld meistens in bar.

B Warum muss die Kaution
verzinst werden?

Der Grund findet sich im Biir-
gerlichen Gesetzbuch (BGB). So
schreibt Paragraf 551 Absatz 3
BGB vor, dass die Verzinsung dem
sogenannten Spareckzins ent-
sprechen muss. Diesen legt die
Bundesbank fiir Spareinlagen mit
dreimonatiger  Kiindigungsfrist
fest. Aktuell ist der Wert mit 0,09
Prozent gerade noch positiv.

Verzichten Vermieter auf das
Anlegen der Kaution, haben Mie-
ter Anspruch auf Schadenersatz.
Der richtet sich nach der Hohe
des Zinsbetrags, der auf dem
Sparbuch angefallen wire.

B Was passiert, wenn der
Zinssatz unter null rutscht?
Ertrdge stehen dem Mieter zu.

»Sie werden der Kaution zuge-

schlagen, erhohen diese und wer-

den bei Beendigung des Mietver-
hiltnisses mit zurlickgezahlt®,
sagt Hartmann. Das setzte bisher
immer die Annahme von Zinssét-
zen mit einem vorangestellten

Pluszeichen voraus.

Als Folge der Mini-Zinspolitik
bringen Spareinlagen inzwischen
so gut wie nichts mehr ein. Kiinf-
tig ist nicht ausgeschlossen, dass
der Eckzins ins Negative dreht.
Schon jetzt fordern manche Ban-
ken Minuszinsen.

In beiden Fillen wird das Geld
auf dem Kautionskonto nicht
mehr, sondern weniger. Bei Aus-
zug bekommen Mieter dann ei-
nen geringeren Betrag zurlick, als
sie bei Einzug in die Wohnung an

" Sicherheit hinterlegten.

Das miissen sie akzeptieren.

Beim Einzug hinterlegen Mieter in der Regel eine Kaution. Die muss vom Vermieter sicher angelegt werden.

.Wenn ihnen Ertrige zustehen,
dann ist dieser Grundsatz genau-
so gut auf Negativzinsen anwend-
bar, erldutert Rechtsanwiltin
Beate Heilmann, Mitglied der Ar-
beitsgemeinschaft Mietrecht und
Immobilien im Deutschen An-
waltverein. Eigentiimer bréuch-
ten den Verlust nicht zu ersetzen:
,Sie kénnen nichts dafiir, dass der
Betrag schrumpft.”

Threrseits diirften Vermieter
aber nicht verlangen, dass Mieter
die Liicke auffiillen. ,Es wurden
einmal drei Nettomieten geleistet.
Mehr darf nicht gefordert wer-
den”, erldutert die Anwiltin. Der

Wissenschaftliche Dienst des
Bundestags kommt in einer Stu-
die ebenfalls zu dem Schluss, dass
keine Nachschusspflicht besteht.

B Diirfen Vermieter bei
Neuvertrigen von sich aus das
Geld zu Minuszinsen anlegen?
Solange es noch Zinsen auf

Bankkonten und Sparbiicher fiir

Mietsicherheiten zu holen gibt,

sind diese zu nutzen. Packt der

Vermieter das ihm zu treuen Han-

den iiberlassene Geld trotzdem in

negativ verzinste Finanzprodukte,
haftet er fiir Verluste. ,Er wire
verpflichtet, ihn auszugleichen®,
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sagt Heilmann. Dariliber hinaus
drohen Schadenersatzzahlungen
in Héhe der dem Mieter entgan-
genen Zinsen.

M Einige Banken verlangen
Verwahrentgelt. Wer zahlt?
Anstelle von Negativzinsen kas-

sieren Geldinstitute eine Gebiihr

dafiir, dass Kunden bei ihnen Be-
trige wie Kautionen parken. Die-
ses Verwahrentgelt wird vom
Konto des Hauseigentiimers ab-
gebucht. Er darf die Kosten weder
an den Mieter durchreichen, noch
von dessen Sicherheitsleistung
abziehen.

Die Gebiihr bleibt deswegen
beim Vermieter héngen, ,weil die
Pflicht zum Anlegen der Kaution
in den Bereich der Verwaltung
fallt“, erklart der Geschéftsfiihrer
des Eigentiimerverbands Haus &
Grund Wiirttemberg, Ottmar H.
Wernicke. Die Gebiihr sei von der
Steuer absetzbar.

M Gibt es Alternativen zu
Sparbuch oder Kautionskonto?
Bitcoins, Fonds, Aktien: Theore-

tisch kénnen die drei Kaltmieten

anders investiert werden als auf
einem Sparbuch oder Konto. ,An-
dere Anlageformen sind dann
moglich, wenn beide Seiten mit-
machen", sagt Wernicke. Die Al-
ternative miissen Vermieter und

Mieter schriftlich miteinander

vereinbaren.

Aus der Einigung folgt, dass das
Risiko des Investments geteilt
wird. Wenn Aktienkurse oder
Fondsentwicklungen auf Talfahrt
gehen, muss sich der Vermieter
genauso mit einer niedrigeren
Kautionssumme abfinden wie der
Mieter mit einer geringeren Riick-
zahlung. ,Keiner hat Anspruch
auf Verlustausgleich®, betont Bea-
te Heilmann. Sie rit, die ausge-
suchten Wertpapiere oder Inter-
netwihrungen konkret zu benen-
nen, um Streit vorzubeugen.

Eine gingige Alternative zur
Barkaution, die bei 90 Prozent der
Vermietungen genommen wird,
ist die Kautionsbiirgschaft. Diese
Variante bieten Banken und Ver-
sicherungen Mietern gegen Ge-
biihr an. Bei Biirgschaften besteht
kein Risiko, dass Minuszinsen an
der Sicherheitsleistung knabbern.



